חוזה עם קבלן שלד ופיתוח
חוזה זה נערך בתאריך _____________
בין ___________________________ ת.ז____________________ מ____________________________
להלן "המזמין" מצד אחד,
לבין___________________________ ת.ז ______________________מ__________________________
להלן "הקבלן" מצד שני.

הואיל  וברצון המזמין לבצע עבודות פיתוח ובניית שלד לבית חדש במגרש 272 (שלב ב') בהר אדר, הכל לפי המתואר בחוזה זה, אשר יקראו להלן "העבודות",

והואיל והמזמין מצהיר בזאת שיש בידו היתר בניה לבניית הבית

והואיל והקבלן מצהיר בזאת כי הוא רשום כקבלן לעבודות בנין לפי חוק רישום קבלנים לעבודות הנדסה בנאיות תשכ"ט – 1969,

והואיל והקבלן מוכן לקבל על עצמו את ביצוע העבודות בהתאם לכל הוראות חוזה זה,

והואיל והמזמין קיבל את הצעתו של הקבלן לביצוע העבודות תמורת הסך ___________________ש"ח,

והואיל והקבלן מצהיר בזאת כי הוא מוסמך לבצע עבודות אלו והוא בעל ידע ומומחיות מקצועית הדרושים לביצוע העבודות, ויש לו עובדים בעלי ידע הנדרש לביצוע העבודות ובכמות המספיקה לביצוע העבודות בלוחות הזמנים שהוסכמו, ויש לו את היכולת הכספית הנדרשת לביצוע העבודות בלוחות הזמנים הנ"ל.

באו שני הצדדים להסכמה כדלקמן:

1.
המבוא לחוזה זה והמסמכים המפורטים מטה הינם חלק בלתי נפרד מהחוזה.

א.
תנאי תשלום – נספח א'

ב.
נספח טכני – נספח ב'.

ג.
תוכנית אדריכל .
ד.
תוכנית מהנדס קונסטרוקציה.
ה.
תוכניות עבודה מפורטות עם שינויים המסומנים בצהוב.
2.
תמורת תשלום שכר החוזה כמוסכם, מתחייב הקבלן לבצע את כל העבודות בהתאם לתוכניות אדריכל והמהנדס, הערות ותוספות של מזמין העבודה כמסומן בתוכניות העבודה, ולפי המפרט הכללי לעבודות בנין של הועדה הבין משרדית – הנקרא האוגדן הכחול, ובהתאם להוראות ביצוע שיינתנו מעת לעת ע"י נציגי הזמין, האדריכל, המהנדס או המפקח,  או ע"י המזמין עצמו לקבלן, הכל לשביעות רצונו של המזמין.
3.
תמורת ביצוע העבודות ע"י הקבלן , כאמור לעיל, מתחייב המזמין לשלם לקבלן את שכר החוזה כמוסכם בחוזה בהתאם  לתנאי התשלום המפורטים להלן בנספח א'. כל תשלום יבוצע רק לאחר אישור אדריכל תוך שבעה ימי עסקים מיום השלמת שלב הבניה והגשת החשבון.
4.
המחירים שבחוזה מהווים את מלוא התמורה לקבלן עבור ביצוע העבודות לפי חוזה זה ואינם ניתנים לשינוי כלשהו עקב סיבה כלשהי, לרבות עליית מחירים, עליית שכר עבודה, פיחות ערך המטבע, הטלת תשלומים והיטלים כלשהם ע"י הממשלה או הרשות המקומית, או שינוי כלשהו במצב הכלכלי או הבטחוני.
5.
המחירים שבחוזה כוללים בין היתר את כל החומרים, הפועלים, הציוד, הכלים ואמצעי העזר הדרושים לביצוע העבודות, בין שהדבר פורט בחוזה ובין שלא, אך ניתן להסיק מהחוזה באופן הגיוני או בהתאם למקובל במקצוע כי יש לספקם לצורך ביצוע מושלם של העבודות.

כמו כן כוללים המחירים העמסה, הובלה ופירוק של חומרים, ציוד וכלים נדרשים. הקבלן מתחייב לספק את כל החומרים, הפועלים, הציוד, הכלים, אמצעי העזר וכל הנחוץ להשלמת העבודות בהתאם לחוזה זה.

6. העבודות יחלו לא יאוחר מתאריך_____________ ויסתיימו לכל המאוחר בתאריך_____________
7. סכום פיצויים קבועים ומוערכים מראש במקרה של פיגור בביצוע העבודות כדלהלן:

שבועיים ראשונים (עד לתאריך______________) – אין קנס.

לאחר מכן 300$ לכל שבוע פיגור.

פיצויים אלו ישולמו ע"י הקבלן למזמין על כל פיגור שלא כתוצאה מכח עליון. בנוסף לפיצויים הנ"ל, שמורה למזמין הזכות לתבוע פיצוי וכל סעד על כל נזק שיגרם לו בשל הפיגור.

8. במקרה שביצוע העבודות מתעכב ביותר משבועיים מעבר ללוח הזמנים מכל סיבה שהיא, או במקרה שאיכות ביצוע העבודות נמוכה מהנדרש ע"פ שיקול דעתו הבלעדי של המזמין העבודה , זכאי המזמין לבטל חוזה זה ולסיים את ביצוע העבודות ע"י קבלן אחר ע"פ בחירתו. המזמין ישלם לקבלן במקרה זה, עבודה העבודה שכבר בוצעה ע"פ הערכת ביצוע שיתן האדריכל\מהנדס. במקרה  זה הקבלן מתחייב לפנות מאתר הבניה את כל ציודו ואת כל עובדיו באופן מיידי. אם לא יפנה הקבלן את כל ציודו, רשאי המזמין לפנות את ציודו של הקבלן, לכל מקום שיבחר המזמין ועל חשבון הקבלן, ולקבלן לאת היינה טענות כלשהן לגבי תוצאות הפינוי.
9. אם יפר הקבלן או לא יקיים איזו מההתחייבויות המוטלות עליו ע"פ חוזה זה במלואה ובמועדה או יפשוט רגל או עסקיו יפורקו או יעשה סידורים כלשהם עם נושיו, יהיה המזמין רשאי, מבלי לפגוע ביתר זכויותיו ע"פ חוזה זה או ע"פ החוזה ובנוסף עליו, לבטל את החוזה ע"י הודעה בכתב לקבלן ומתאריך ההודעה לא תהיינה לקבלן כל תביעות כלפי המזמין בשל ביטול החוזה.
10. במקרה של ביטול החוזה, יהיה המזמין רשאי לבצע את כל העבודות לפי החוזה, הן בעצמו והן ע"י קבלו אחר, כפי שיראה לנכון ולהשתמש למקרה זה בכל החומרים, הכלים, הציוד והשירותים שהונפקו ע"י הקבלן ללא כל תשלום נוסף מצד המזמין. אם ההוצאות הכרוכות בביצוע העבודות או השלמתם תעלינה על הסכומים שהיו מגיעים לקבלן ע"פ חוזה זה כאילו הושלמה העבודה על ידו, יהיה על הקבלן לשאת בהפרש והמזמין יהיה זכאי לנכות כל הוצאה, וזאת מהסכומים שיגיעו באותה עת לקבלן, ואם אלה לא יספיקו לכך, יהיה על הקבלן לשלם למזמין את העודף, עם דרישתו הראשונה.
11. הקבלן מצהיר בזאת כי הוא מבצע את העבודה כקבלן עצמאי ולא כעובד שכיר של המזמין. בין הקבלן והמזמין אין יחסי עובד-מעביד ואין בכוונת הצדדים ליצור ביניהם יחסי עובד-מעביד. במידה והקבלן ישכור עובדים לצורך ביצוע ה עבודות, לא יהיו יחסי עובד-מעביד בין המזמין ועובדי הקבלן ועובדים אלו יעבדו ע"פ הנחיות הקבלן וישתמשו בכלים ואמצעים שיספק להם הקבלן. הקבלן ידאג על חשבונו להסעתם של העובדים אל וממקום העבודה. הקבלן מתחייב שכל קבלני המשנה שיעסיק לצורך ביצוע העבודות יועסקו בכפוף לכל הוראות חוזה זה.
12. הקבלן מצהיר בזאת שכל האחריות הנובעת מהעסקת פועלים וקבלני משנה נופלת אך ורק עליו והוא מתחייב לנקוט בכל האמצעים החוקיים הדרושים למניעת כל אסון ומחלה. העבודה תבוצע על אחריותו הבלעדית של הקבלן, מבלי שהמזמין ישא בחלק כשלהו מאחריות זו.
13. המזמין זכאי, ע"פ שיקול דעתו הבלעדית ובכל שלב של ביצוע העבודות, לפסול כל מי מהפועלים או קבלני המשנה שמעסיק הקבלן לצורך ביצוע העבודות. פועל או קבלן משנה שנפסל ע"י המזמין, תופסק  מיידית העסקתו ע"י הקבלן, והקבלן ימצא לו מחליף בתוך פרק זמן סביר באופן שלא יפגע בביצוע העבודות.
14. הקבלן מצהיר בזאת כי הוא קיבל לידיו את הנספחים לחוזה זה ויבצע את העבודות לפיהם. הוא מאשר שבדק ובחן את מקום ביצוע העבודות, את התנאים השוררים בו ואת דרכי הגישה והביא בחשבון את כל התנאים המיוחדים והאחרים המתייחסים למקום העבודה.
15. הקבלן ייתן אפשרות פעולה נאותה, ע"פ הוראות האדריכל או מזמין העבודה, לכל קבלן אחר ולעובדיו ישתף פעולה עמם ותיאם עמם כל פעולה הנחוצה לביצוע שלד הבית וכל ההכנות לעבודות הנוספות הנחוצות  כגון: איטום, אינסטלציה, אלומיניום, גג רעפים, הסקה, חשמל, טיח, מיגון, מיזוג אויר, מסגרות, מערכת סולארית, ריצוף ושאר העבודות אשר יבוצעו בבית והקשורות בו. הקבלן מתחייב להזמין את האדריכל, המהנדס, או כל בעל מקצוע אחר שיידרש ע"פ הנחיית מזמין העבודה וזאת שלושה ימי עבודה מראש.
16. הקבלן מתחייב להשתמש לשם ביצוע העבודות בחומרים חדשים, טובים ומתאימים לפי דרישות מכון התקנים הישראלי והמפרט הכללי לעבודות בנין של הועדה בין משרדית וזאת בנוסף לדרישות המיוחדות מצד המזמין או נציגיו.  הקבלן מתחייב לבצע את העבודות באופן מקצועי ומושלם לשביעות רצונו של המזמין ולפי דרישות התקנים הישראליים המעודכנים, המפרט הכללי לעבודות בנין של הועדה הבין משרדית והנספחים לחוזה זה.
17. המזמין או נציגיו יהיו רשאים לבדוק את טיב העבודות המבוצעות ע"י הקבלן והחומרים בהם הוא משתמש  והקבלן מתחייב לתת להם כל סיוע או מידע הדרוש לשם ביצוע בדיקה כנ"ל. ביצע הקבלן עבודה כלשהי או חלק ממנה או עשה שימוש בחומרים, שלא להנחת דעתם הבלעדית והסופית של האדריכל או מזמין העבודה, יהיה על הקבלן לעשות לפי דרישת האדריכל או מזמין העבודה, אחד או יותר מאלה: לפרק, להרוס, לסלק ממקום ביצוע העבודות, לבנות, להתקין שנית או להקים מחדש, על חשבונו הוא וללא תמורה כספית נוספת, כל חומר או עבודה שנפסלו ע"י האדריכל או מזמין העבודה.
18. הקבלן מתחייב לסלק כל פסולת בניה וחומרים אחרים תוך כדי ביצוע העבודות ועל חשבונו לאתר המאושר לצורך זה ע"י הרשויות. הקבלן מתחייב לא להשאיר בשטח המגרש או בשטחים סמוכים כל פסולת כנ"ל והעבודה לא תחשב מושלמת כל עוד לא פונתה כל פסולת הבניה ע"י הקבלן.
19. הקבלן מתחייב לתקן על חשבונו ללא דיחוי כל פגם שנתגלה בעבודות שבוצעו, במשך כל תקופת הבדק ואשר נגרם לדעת המזמין או נציגיו מעבודה גרועה או שימוש בחומרים גרועים.
20. הקבלן יהיה אחראי לנזק מסוג כלשהו שיגרם במהלך ביצוע העבודות או בקשר לביצוע העבודות או כתוצאה מהעבודות, אם במישרין ואם בעקיפין, לגופם או לרכושם של העובדים או השכנים במגרשים סמוכים או כלפי צד ג ' כלשהו, בין אם הנזק האמור יגרום במגרש או מחוצה לו. בכל מקרה בו תוגש נגד המזמין דרישה או תביעה הנוגעת לנזק הנ"ל, יראה הקבלן את אותה דרישה או תביעה כמוגשת נגדו ויפעל במהירות להסדרתה או ביטולה, הכל לפי העניין. במקרה של הגשת תביעה משפטית כנגד המזמין בגין הנזק הנ"ל יצטרף הקבלן לאותה תביעה לפי דרישת המזמין, כנתבע נוסף או צד שלישי ובכל מקרה ישלם לפי דרישתו הראשונה של המזמין את מלוא הוצאות הגנת המזמין, לרבות שכר טרחה עורך דין. במקרה וכתוצאה מתביעה זו תוטל על המזמין התחייבות כספית או אחרת כלשהי, ייקח הקבלן התחייבות זו על עצמו וישחרר לחלוטין את המזמין ממנה.
21. מבלי לגרוע מאחריותו הנ"ל מתחייב הקבלן לבטח על חשבונו את עובדיו ואת קבלני המשנה שלו וכל צד ג'. הביטוח יכסה נזקי גוף ורכוש. הביטוח יעשה בסכום ראוי כך שיכסה כל נזק או פגיעה אפשריים.  הקבלן ייתן עותק מפוליסת הביטוח לא יאוחר משבעה ימי עסקים מיום חתימת החוזה. אין באי קבלת עותק כנ"ל ע"י מזמין העבודה משום הסרת אחריות מהקבלן או על טיב הכיסוי של הפוליסה.
22. הקבלן מתחייב להישמע ולקבל הנחיות שתינתה ע"י האדריכל או מזמין העבודה ולבצע את העבודות בהתאם לתוכניות. במידה וחסרים פרטים בתוכניות האדריכלות או ההנדסה או קיימת אי התאמה בין התוכניות השונות, יידע הקבלן את מזמין העבודה, והמזמין ויבצע את העבודה רק לאחר תאום עם האדריכל, המהנדס או מזמין העבודה.
23. במידה ויחולו שינויים המזכים את הקבלן בתוספת תשלום או דחיית סיום העבודה, תסוכם תוספת התשלום או תוספת הזמן הנדרש לסיום העבודה, מראש ובכתב לפני ביצוע העבודה. במקרה של חילוקי דעות תהיה חוות דעת האדריכל מכריעה, ותחייב את שני הצדדים. שינויים בתוכניות יתומחרו ע"פ הערכת האדריכל\מהנדס.
24. בכל מקרה של סכסוך או חילוקי דעות שיתגלו בין הצדדים בקשר עם חוזה זה, או כל ענין הנובע ממנו, ואשר אינו ניתן להכרעה ע"י משא ומתן בין הצדדים, יובא להכרעת בורר. הקבלן מסכים מראש לקבל כבורר דן יחיד את האדריכל , לפי בחירת המזמין, או בורר אחר שיוסכם על שני הצדדים. והיה אם הוגשה תביעה לבורר מאחד הצדדים, לא יפגע הדבר בהמשך תיקון או ביצוע עבודות ה בנייה ע"י הקבלן, ובשום אופן לא יפסיק או ישהה  הקבלן את ביצוע העבודות.
ולראיה באו על החתום
המזמין:_____________________


הקבלן:___________________
ת.ז.: _______________________


ת.ז: ______________________

כתובת:_____________________


כתובת: ___________________

טלפון:______________________


טלפון:____________________

נספח א' – תנאי תשלום
הבונה ישלם רק לאחר ביצוע השלב ולא לפניו למעט המקדמה במעמד כריתת החוזה. באופן כללי ניתן לומר כי יכולים להיות שינויים בהתאם לשטח הבנוי בכל קומה וקומה. 

התשלום יהיה בשלבים הבאים: 
	שלב הבניה
	אחוז התשלום
	חתימה ואישור קבלת התשלום

	במעמד כריתת החוזה
	5%
	

	גמר חפירת המגרש + פינוי פסולת: 
	עלות החפירה בלבד
	

	גמר יציקת יסודות +רצפה ראשונה
	10%
	

	גמר יציקת קירות מרתף ואיטומים
	10%
	

	גמר יציקת רצפת 0.00
	5%
	

	גמר יציקת קירות כולל אבן 0.00
	10%
	

	גמר יציקת רצפה 3.00+
	5%
	

	גמר יציקת קירות כולל אבן 3.00+
	10%
	

	גמר יציקת רצפת 6.00
	5%
	

	גמר יציקת קירות כולל אבן 6.00
	10%
	

	גמר יציקת גג רעפים מבטון
	5%
	

	גמר בניית קירות בלוקים ויציקת חצרות גדרות היקפיים
	20%
	

	ניקיון הבניין ומסירה
	10%
	

	
	
	

	
	
	


נספח ב' – נספח מפרט כללי לחוזה עבודת שלד ופיתוח
בית משפחת:________________________________
היקף העבודה, החומרים והציוד כפי שיפורטו בסעיפים שלהלן כלולים במחיר עלות השלד והפיתוח הנזכר בחוזה העבודה עם הקבלן:

1.   הקבלן יחתום על חוזה העבודה לאחר שקרא ובדק את כל התוכניות וכן את הנספחים,

התנאים והדגשים והוא מסכים ומחויב לצבע את כולם.

2.  חתימה על תוכניות העבודה+הרמוניקה+תוכניות קונסטרוקציה מהווה התחייבות לבצע את כל מה שמופיע בהן (תוכניות האדריכלות, ההנדסה, מפרטים ונספחים). יתכנו שינויים בבניית קירות הפנים או גודל ומיקום פתחי חלונות ופתחים בבית ללא תוספת מחיר.

4.  הקבלן מקבל את השטח כפי שהוא זמן חתימת החוזה וממצב זה של השטח עד לגמר השלד והפיתוח הוא אחראי לביצוע כל העבודה.

5. הקבלן מחוייב לבצע את כל העבודה לפי תוכניות העבודה עליהן הוא חתום ואין הוא רשאי לשנות ולו את הפרט הקטן ביותר ללא יידוע של מזמין העבודה ואישורו למעט שינויים שאושרו ונחתמו ע"י מזמין העבודה בלבד.
6. הקבלן שמקבל את העבודה מהמזמין הוא גם הקבלן המבצע בפועל ולא ימונה תחתיו קבלן משנה בצורה כלשהיא.
7. על הקבלן המבצע לסלק כל חומר שהוא חפר או הוציא או קיים מתחום המגרש למקום שפיכת פסולת מאושר (כולל פינוי פסולת קיימת בזמן קבלת המגרש).

8. הקבלן ראה את השטח ובחן אותו וכל קושי שייווצר נלקח על ידו בחשבון.
5. הקבלן הגיש בהצעתו מחיר לבניית השלד והפיתוח פאושלי בשקלים.
6. המחיר שניתן עבור העבודה כמצויין בהסכם זה כולל את בניית שלד הבית לפי תוכניות ומפרט אדריכל, בניית מבנה החניה על כל פרטיו, בניית המרתף עד גבול הבניין, בניית גג משופע מבטון, כל עבודות הבידוד והאיטום ע"פ פרטים, כל עבודות הפיתוח המופיעות בתכניות האדריכלות לרבות ציפוי קירות החוץ באבן "ביר זית" + 2 שורות קופינג 8 ס"מ זהה לאבן הבניין לפי פרט האדריכל, חיפוי אבן במשטחים בתקרות הרלוונטיות בעיבוד מוטבה\מסמסם\טלטיש, יציקת בטון של חצרות ושבילים, בניית 3 גרמי מדרגות בפיתוח, בנייה והגבהה של גדרות כולל חיפוי אבן בכל היקף המגרש עפ"י דרישת מזמין העבודה ובהתאם לתוכניות.
7. הקבלן יבצע במקביל לעבודות שלד את עבודות הפיתוח הצמוד כולל גדרות חצרות שבילים וכל פרט אחר המופיע התוכניות.
8. מחיר העבודה כולל ישור הכנה וחפירת השטח לפי תוכנית חפירה. הקבלן יבצע את עבודות יישור השטח, הכנה למדידה והנמכת פני הקרקע בהתאם להנחיות המודד - על חשבונו.
9. הקבלן יתחיל את עבודות הביסוס רק לאחר שמזמין העבודה\מהנדס אישר לו את עומק חפירה .
10. עם תחילת החפירות יש לגדר את האתר בעמודי ברזל ורשת וכן לתלות שלטי אזהרה מבנייה.  על הקבלן לדאוג שגדר זו תישאר עד גמר השלד והפיתוח.
11. כל נזק שייגרם בפיתוח הסביבתי כתוצאה מכל עבודה שהיא בזמן בניית השלד והפיתוח, יתוקן באחריות ובמימון הקבלן. אותו כנ"ל לגבי נזק במגרשים שכנים. (גם פינוי חומר עודף שטרם פונה). המזמין רשאי לשלם חשבונות אלו ולקזז אותם מתשלום חשבון השלד של הקבלן.
12. ידוע לקבלן כי הבית יבנה על כלונסאות בקוטר 40 ס"מ בהתאם לתוכנית מהנדס. הקבלן יבצע את עבודות הקידוח והבניה בכלונסאות 40 ס"מ. מוסכם כי בסיום עבודת הקידוח יערך סיכום של עומק הקידוחים והיציקות שבוצעו בפועל. מזמין העבודה ישלם לקבלן סך של __________ ₪ עבור כל מטר מיקרופייל יצוק. סכום זה כולל עלות יישור והכנת הקרקע, קידוח, בטון, ברזל ועבודה. הסכום הנ"ל ישולם לקבלן בנוסף לסכום המצוין בחוזה.
13. על הקבלן לדאוג לסדר ונקיון תמידי בבניין, לכל אורך שלבי הבניה.
14. במידה ומזמין העבודה או האדריכל עוצר את העבודה בבניין מכל סיבה שהיא – על הקבלן להפסיק מיד.
15. כל עבודה שתעשה ללא שביעות רצון מזמין העבודה – תתוקן מיד לאלתר.
16. הקבלן יישא באחריות טעות במידות שלא לפי תוכנית, אלא אם כן מזמין העבודה אישר לו.
17. במידה ואין פרט לעבודה מסויימת בתוכניות, יודיע על כך הקבלן למזמין העבודה. מזמין העבודה ידאג להשלים את הפרט החסר בהקדם כפי שיפורט ע"י האדריכל \ המהנדס ודינו כמו כל פרט בתוכניות שנחתמו ע"י הצדדים  ועל הקבלן לבצען, ללא כל תוספת תשלום.
18. הקבלן ידאג לאספקת חשמל לאתר והוא גם אחראי לספק חשמל לקבלני המשנה. המזמין ידאג לספק חשמל זמני לאתר כמה שיותר מהר.
19. הקבלן לא ייצוק שום אלמנט לפני הודעה למזמין העבודה \למהנדס. היציקה תתבצע רק על פי אישור המהנדס.
20. בסיום יציקות הבטון , קירות פנים יגולחו מברזלים ובליטות בטון ויהיו מוכנים לטיח.
21. קירות המחיצות הפנים ייבנו מבלוק אפור 10 ס"מ תקני . תיבנה חגורת בטון תחתונה מתחת לבלוקים אשר תעבור כיסוי בזפת מעבר לחיבור עם הבלוק כ-5 ס"מ . תיבנה חגורת בטון נוספת בגובה המשקופים. קירות איזולציה ייבנו מבלוק אפור 7 ס"מ.
22. על קירות שלד הבטון מבפנים לפני בניית הבלוקים תתבצע מריחת גלאנץ. כמו כן לכל שקעי ארגזי התריס.
23. הבידוד בכל חלקי הבית יהיה פולריטאן מוקצף 3 ס"מ, כולל שקעי ארגזי תריס.
24. על הקבלן לנקות את כל שאריות הבטון, הטיט וכל עצם לא רצוי אחר מהמרפסות, על מנת לתת משטח חלק לקבלן האיטום (כולל מתחת לשורות האבן הראשונות בכל היקף הבית).
25. אספקה והרכבת משקופים עיוורים ממתכת ייעשו ע"י הקבלן.
26. על הקבלן לרכוש ולהניח את צינור השרשור עפ"י פרט ניקוז כפי שמופיע בתוכניות.

27. החומרים והצבע שיהיו בחומר האיטום במישקי האבן (ה"כוחלה") ייקבעו בזמן העבודה ע"י האדריכל ו/או מזמין העבודה, ועל הקבלן לבצע דרישתם.
28. תבוצע קשירת האבנים מעל חלונות, מתחת למשטחים קונזולים (במבואת כניסה, גשרון כניסה, אדנית, בארגז רוח של גג הרעפים) או בכל אלמנט מרחף אחר או בכל מקום בו ידרוש האדריכל .
29. במידה והקירות או התקרות לא יהיו ישרים – באחריות הקבלן ליישרם.
30. כל היציקות בבניין יבוצעו אך ורק ע"י משאבת בטון , ובטון ממפעל מאושר מסוג ב – 300 או ב - 400 (בפרגולות) מסוג "עדס" בלבד ללא "פולייה" , הכל כמופיע בתוכנית הקונסטרוקציה.
31. הקבלן מחויב להניח עמודי ברזל קוטר 12 מצידי כל פתח בקירות ומצדי כל צינור "4 העובר בקירות וכן כל איפה שמופיע בתוכניות ההנדסה.
32. ביצוע נישות ומעברים לבעלי המקצוע השונים לפי דרישת המזמין ואו האדריכל.
33. הקבלן יבנה נישה לבלוני גז מתחת לגרם מדרגות הכניסה כמפורט בתכניות .
34. כל הפרגולות יבנו מבטון לבן מוחלק , עבודה נקייה, כמפורט בתוכנית האדריכלות, התבניות יהיו חדשות עם פינות 45 בגמר של בטון לבן חלק וחשוף. הבנייה הקונסטרוקטיבית תהיה או עם עמודים או כקונזול הכל בהתאם לתוכניות. כל פרט אדריכלי והנדסי מבחינת חומר וציוד מקובל על הקבלן ללא תוספת מחיר. עמודי הפרגולה והקורה החיצונית יצופו אבן – בהתאם לפרט אדריכל.
35. פרגולת הבטון המשופעת בהמשכו של הגג בחלק שיוצא מגבול קווי הקיר של הבית יהיה מבטון לבן חשוף. כל פרט לביצוע אלמנט זה מקובל על הקבלן.
36. ניקיון ושטיפה ולאחר מכן ביצוע עבודת "גלאנץ" בכל משטחי הבטון האופקיים והמשופעים מתחת לגג הרעפים וכן במעטפת הקירות עד להתחברות עם הקופינג.
37. התאמת הנישה של ארגז התריס לפי דרישת מתקין האלומניום וציפוי הגלאנץ.
38. הקבלן יספק ויתקין דלת + חלון ממ"ד + 2 צינורות אויר לפי תקן ותוכנית של חברת רב בריח. גמר קירות פנים של הממ"ד בשכבת גלאנץ דקה, ישרה וחלקה. בחיפוי אבן בקיר הממ"ד יש להשתמש ברשת מגולוונת עם קשירה בחוט מגולוון בכל אבן. פרט זה יהיה בכל אלמנט שיש בו "הלבשת" אבן במבנה ובפיתוח.
39. אספקה והתקנה של "אפי מים" (משולשים או מרובעים) לפי דרישה וצורך בכל אלמנט בן ידרוש מזמין העבודה והאדריכל.
40. לפני כל יציקה בין בטון לבטון תתבצע שטיפה וחשיפת הבטון עליו רוצה הקבלן לצקת בטון חדש.
41. יש לסגור עם בלוק ונייר זפת את התפר לכיוון האבן זוויות בכל הפתחים. תוך יצירת מרחק של 6 ס"מ בין מישור זווית האבן למישור הבלוק. פרט מדוייק יינתן ע"י האדריכל .
42. סוג ומבנה הרצפה הראשונה יבנה בהתאם להנחיות המהנדס. בכל מקרה כל רצפה שתיבנה על מילוי תכלול איטום ובידוד עפ"י תקן (ארגזי פוליביד –קלקר) , גם אם לא צויין במפורש בתוכניות. כמו כן, סוג הביסוס והאיטום וכל בקשה אחרת (למעט יציקת כלונסאות) מקובלת על הקבלן ללא תוספת מחיר.
43. הבית ייבנה מאבן "ביר זית" בעיבוד טלטיש \ מוסמסם. דוגמא של האבן תובא על ידי הקבלן והיא תאושר על ידי המזמין. אבני הפינה של הבניין 30/15 ומסגרות החלונות מובלטות 2 ס"מ יהיו מאבן מוטבה.
44. הגדרות סביב המגרש יצופו באבן דו פנים + קופינג בהתאם למצויין בתוכניות. הקבלן מקבל עליו מבחינת חומר ועבודה את ציפוי קירות הפיתוח באבן בהתאם לסיכום עם המזמין העבודה והאדריכל.
45. על גבי התכניות מסומן קיר לבלימת גלישת המילוי בקומת המרתף. בנייתו של קיר זה תתבצע לפי כל פרטי הבניין כולל איטום ובידוד , ויש להתייחס אליו כחלק ממבנה השלד.
46. מתחת למדרגות הפיתוח ייבנו חללים עם רצפה וקירות ויבוצעו ברמת גמר שלד. קירות החוץ התומכים את גרמי המדרגות יחופו באבן מאותו סוג של הבית.
47. בכל מקום בו יהיו יריעות ביטומניות, שורת האבן הראשונה לא תבנה . הקבלן יבצע "שן" בבטון לפי פרט אדריכל\מהנדס.
48. הקבלן יבצע את החפירה והכיסוי עבור מיכל של סולר .
49. בכל קומת המסד כולל החללים שנוצרו עפ"י התוכנית תבוצע עבודת איטום עפ"י פרט אדריכל לקירות חיצוניים . בקיר המפריד בין שני חלקי המרתף ייבנה קיר מבטון (למעט פתח של 1 מ' שיבנה מבלוק)  מטוייח בגלאנץ.
50. איטום רצפות ראשונות יהיה מארגזי פוליביד לפי תוכניות ההנדסה והאדריכלות כולל אספקה של מצע מהודק. המהנדס יקבע בשטח סופית איזה סוג איטום ובידוד יהיה לרצפה וכל החלטה שלו מקובלת על הקבלן ללא תוספת תשלום.
51. איטום ובידוד לפי תוכניות אדריכל של הקירות הגובלים בחומר מילוי ואדמה. כולל שכבת גלאנץ חלקה, יריעות ביטומניות תקניות, קלקר 2 ס"מ, בלוק 7 ס"מ וצינור שרשורי מכוסה בחצץ.
52. איטום לפי פרט האדריכל (רולקה של גלאנץ בתוספת של מריחת "סיקה") לפני בניית שורת האבן הראשונה הצמודה לקרקע. מבפנים תהיה חגורת בטון היקפית בגובה 10 ס"מ מעל פני רצפת הבטון באותו מפלס והיא תקבל את פרט האיטום לעיל. תיבנה לפחות שתי שורות של אבן מתחת לגובה פני הריצוף הפנימי ולפחות שורה אחת מתחת לקו הגינון.
53. הקבלן ירכוש ויניח ויהיה אחראי לצינורות הניקוז לכיוון הצינור השרשורי ויבנה להם תחתיות מבטון.
54. כל עבודות הבטון בפיתוח יהיו עפ"י תוכנית מהנדס ולא תהיה ממנה כל סטייה.
55. "ארגז הרוח" מתחת לגגות רעפים יבנה מאבן במרחק של 25 ס"מ לפחות מקיר הבניין ומעליה קופינג 8 ס"מ + 8 ס"מ מדורג הכול עפ"י פרט אדריכל.
56. התקרה מתחת לגשרון החניה, מבואת הכניסה, האדנית וארגזי הרוח בגג, תחופה באבן מסותתת תלויה לפי פרט אדריכל.
57. עיבוד האבן של הבית יהיה מאבן מסוג " ביר זית" מסמסם\מוטבה\טלטיש.
58. חיפוי האבן בפיתוח יכול להשתנות ובכל מקרה לא יעלה על מחיר של אבן "ביר זית" בעיבוד מסמסם.
59. מוסכם שחיפוי החצרות , השבילים והמדרגות בפיתוח ייעשה שלב מאוחר יותר ובתשלום נוסף.
60. הובא לידיעת הקבלן פרט גרם המדרגות (משוננות בחלקן התחתון) בתוך הבית והוא יבנה אותן במדוייק ובהתאם לתוכניות והנחיות האדריכל.
61. ידוע לקבלן כי יתכן ויבוצע חיבור\שינוי בצורתם או גודלם של החלונות במטבח, בחדר הורים ובחלל הגג. כל עוד השינוי הוחלט לפני בניית האלמנט הקבלן יבצעו  ולא יקבל על זה תוספת מחיר.
62. לפני תחילת בניית האבן היא תועבר לאישור ע"י מזמין העבודה והאדריכל לצורך בדיקת מכון התקנים. אבן שלא תתאים לתקן ולסוג שעליה הוחלט – תוחלף מייד ע"י הקבלן ועל חשבונו.

63. לא יהיו בבניין אבנים מודבקות בכל אלמנט שהוא. פינות הסית והפיתוח הן מאבני זווית שלמות. כמו כן חשפי החלונות למעלה ולמטה.
64. פרטי האבן והקופינג הוסברו לקבלן והוא הבין ומסכים לבצעם.
65. אבן הקופינג בבניין ובפיתוח תהיה משתי שורות בעובי 8 ס"מ מדורגות עם עיבוד ורוחב לפי פרט שיועבר לקבלן מהאדריכל.
66. הקבלן שם לב ויודע שיש במבנה סוגים שונים של עיבודים באבן וכן הוא מכיר ולמד את כל פרטי האבן במבנה והוא מתחייב לבצעם עפ"י התוכניות והוראות מזמין העבודה ו\או האדריכל.
67. יודגש כי העבודה כוללת בניית 4 שורות אבן נוספות במעקה מרפסת קומת הגג (מבפנים ומבחוץ) נוספות מעבר למצויין בהיתר הבנייה\תוכניות העבודה (במקום מעקה מתכת), ללא תוספת מחיר .
68. יהיה חיפוי אבן פנימי במעקה החניה ובמעקה המרפסת בקומת הגג. הקופינג במעקה החניה ובמעקה הגג יהיה זהה לקופינג של כלל הבית. הקופינג יהיה משתי שורות מדורגות מאבן בעובי 8 ס"מ כל אחת במעקות של החניה, ויהיה תואם לפרט של הקופינג בשלד הבניין ובמעקות מרפסות כמפורט בתוכנית.
69. באבן שבה יש יציאה לצינור מי גשם יהיה עיבוד מיוחד והיא תיבנה בצורה שונה לפי פרט אדריכל.
70. הארובה של ההסקה תוגבה מעל למפלס הגג עפ"י היתר הבניה ותחופה באבן. הבנייה תהיה מאבני זווית וקופינג בחתיכה אחת בראש הארובה.
71. יבוצע ע"י הקבלן אספקה והתקנה של צינור "5 למייבש כביסה בחדר הכביסה.
72. בצד הגובל עם השכן (273-משפ' נווה) הקיר הצמוד לחניה יבנה מבטון מחופה באבן מסמסם . מתחת לחניה יבנה קיר בלוק 10. תהיה הפרדה בין שני מבני החניה (בחלק העליון והתחתון) בלוחות קלקר. מתחת לרצפת החניה תבוצע יציקה של רצפה מעל קורות לקשירת עמודים הנושאים את החניה.
73. העמודים מתחת לחניה ומתחת לפרגולה יצופו באבן באבני זווית שלמות.
74. הבית יימסר למזמין העבודה נקי ומטוטא. מבחוץ מפלסי הפיתוח יונמכו בגובה 40-50 ס"מ מפני הריצוף הצמוד באותו מפלס בחומר מילוי נקי (אדמה מקומית). מצב השלד יהיה אחרי כוחלה ומחיצות פנים, נקי מעצים, חומרי בניין ופסולת.
75._____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
76._____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

77._____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

78._________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

79._________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

80._________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

חתימת הקבלן

______________________________

