הסכם עבודות בניה – בית פרטי – עד מפתח
שנערך ונחתם ביום_______________

בין: _________________ ת"ז_______________ 

ובין: _________________ ת"ז _______________ להלן: "המזמינים" מצד אחד
לבין:______________ת"ז______________ כתובת:_________________ להלן
 "המבצע" מצד שני
הואיל:     והמזמינים הינם בעלי הזכויות והמחזיקים בקרקע הנמצא  בכתובת:         _______________________ (להלן "השטח").
והואיל:    והמזמינים מעוניינים לבצע עבודות בניית הבית בשטח הנ"ל.

והואיל:    והמזמינים מעוניינים להזמין אצל המבצע את עבודות בניית הבית בשטח                   ("להלן  עבודות הבניה"), כאמור בהסכם זה ובנספחים המצורפים לו (נספח א': היתר הבניה, נספח ב': תוכניות העבודה, נספח ג': מפרט טכני).                 
והואיל:     והמזמינים מצהירים כי קיים היתר בניה מאושר לביצוע עבודות הבניה (מצ"ב להסכם).                                  
והואיל:     והמבצע, מעוניין לבצע את עבודות הבניה עבור המזמינים, לאחר שביקר                   באתר הבניה באור   יום, ראה את מצבו והבין את כל הנדרש ממנו לביצוע                  עבודות הבניה בתנאים המפורטים בהסכם זה ובנספחיו.
והואיל:     והמבצע מצהיר כי קיבל לידיו את כל תוכניות הבניה, הבין, למד ובחן                        אותם ומסוגל לבצען.
והואיל:     והמבצע מצהיר כי הוא ועובדיו בעלי מקצוע מיומנים לביצוע עבודות הבניה.                             
והואיל:     והמבצע מתחייב לבטח ולהיות אחראי לכל מקרה נזיקין שיתרחש באתר                    הבניה,  גם כנגד צד ג'.
והואיל:     והוראות הפיקוח מטעם המפקח ודרישותיו מהמבצע מחייבות את המבצע וכלולות בתמורה.                  
לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:

1. המבוא להסכם זה, ההגדרות ונספחיו, מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.

2. הגדרות
א. "המבצע" – הקבלן לרבות עובדיו ו/או שלוחיו ו/או  קבלני משנה ו/או כל פועל  ו/או כל עובד עבורו ו/או מטעמו בביצוע העבודה.

ב. "המזמינים" – הלקוח או בת זוגו כפי שסוכם מראש כולם ביחד ולחוד.
ג. "העבודה" – כל העבודות הכרוכות בבניית הבית באתר עד לסיומם באופן פאושלי                           בכפוף לתוכנית המתכננים ובהתאם להסכם זה, לנספחים המצורפים                           אליו והתאמתם למגורים לפי דרישת המפקח.
ד. "מפקח" – פיקוח ובקרה על הפרויקט ייעשה על ידי  המהנדס_____________                           ו/או על ידי האדריכל_________________ , ו/או כל בעל מקצוע                              אחר, כפי שמונה ע"י המזמינים לצורך כך.
ה. "השטח" – המגרש עליו יבנה המבנה.

3. המבצע מצהיר כי הינו בעל הכישורים, המיומנות, העובדים, הביטוחים, הציוד והאמצעים לצורך ביצוע עבודות הבניה באתר.
4. המבצע מאשר כי ראה ובחן את השטח והסכם זה וכי הוא מתחייב לבצע את העבודה בהתאם לנספח, להסכם זה ולשביעות רצונם של המזמינים והמפקח, וזאת במיומנות מקצועית, תוך שימוש באביזרים, בציוד ובחומרים תקניים ובהתאם לתוכנית. המבצע אף אחראי להתאמת המידות לשטח.
5. המבצע מצהיר ומאשר כי הינו עצמאי ואין בזכות הפיקוח הנ"ל משום יצירת יחסי עובד מעביד בין המבצע לבין המזמינים או מי מטעמם, אלא אמצעי להבטיח כי המבצע יבצע את עבודות הבניה בהתאם להסכם ובשום מקרה לא יראה ולא יחשב המבצע כעובד המזמינים.
6. המבצע מצהיר כי הינו בעל האחריות הבלעדית על העובדים ועל קבלני המשנה שיעסקו בביצוע העבודה נשוא הסכם זה. המבצע אף מתחייב כי יעסיק עובדים שהינם בעלי היתר לשהות ולעבוד בשטח מדינת ישראל.
7. המבצע מתחייב לבצע ולמלא אחר כל הוראות הבטיחות לפי כל דין ו/או הוראות משרד העבודה ו/או כל הוראות של כל גוף מוסמך אחר ובהתאם למקובל ולנקוט בכל אמצעי הזהירות והבטיחות הדרושים והמקובלים בביצוע עבודות הבניה  באתר בבנין ובקרבתם. בכלל זה, המבצע מתחייב לספק על חשבונו הוא: שמירה, גידור, תמרורים ושאר אמצעי זהירות לבטיחותו ונוחיותו של הציבור, בכל מקום שיהיה צורך בכך, בהתאם להוראות המפקח
 ו/ או להוראות כל דין ו/או על פי הוראה מצד רשות מוסמכת כל שהיא.

8. המבצע אינו רשאי להימחות זכויותיו עפ"י הסכם זה ואף אינו רשאי להסב הסכם זה לאחר.

9. עבודות המבצע
המבצע מתחייב לבצע את עבודות הבניה בהתאם לנספחים ולהסכם זה, אך מוסכם במפורש כי:

א. כל הכלים וחומרי הבניה אשר יידרשו לעבודת בניית הבית עפ"י התוכניות ירכשו ויסופקו על ידי המבצע ועל חשבונו כאשר מוסכם על הצדדים שאספקת החומרים כוללת גם את העמסת החומרים, הובלתם, פירוקם ואחסנתם.

ב. כל החומרים, הציוד, האמצעים והפועלים הדרושים לביצוע העבודה כגון: חוטי קשירה, מסמרים, קרשים, רגליים, מערבל בטון, גשרים, חול, מלט, ברזל וכיו"ב, יסופקו על ידי המבצע ועל חשבונו, לרבות הובלתם לאתר הבניה.
המבצע מתחייב לרכז את כל החומרים האמורים בסעיף 9 דלעיל, בתוך שטח מגודר ונושא בכל האחריות לגביהם.

10. תקופת עבודות הבניה:

א. המבצע מתחייב להתחיל בביצוע העבודה לא יאוחר מיום:____________
( להלן: " יום תחילת העבודות") ולסיימם עד ולא יאוחר מיום _________
 ( להלן: " יום סיום העבודות"). חל עיכוב בנסיבות התלויות במזמינים, יידחה יום סיום העבודות בהתאם.

ב. המבצע מתחייב לעבוד מיום תחילת העבודות ולבצעם בשקידה ובקצב התקדמות ראוי ובכפוף לתקופת העבודות המפורטת בס"ק א' לעיל.

ג. במקרה של הפסקת עבודות הבניה שלא ע"פ אישור המפקח ו/או המזמינים, כל חומר שנמצא באתר עבודות הבניה יועבר מיידית לידי המזמינים ויהפוך לרכושם הבלעדי. הפסקת עבודה תחשב כל הפסקה של עד 7 ימי עבודה במצטבר, החל מיום תחילת העבודות ועד ליום סיום העבודות, ללא סיבה מאושרת ע"י המפקח ו/או המזמינים.
בגין כל איחור ביום עבודה נוסף, ישלם המבצע למזמינים סך של 300 ₪, זאת בנוסף לכל פיצוי אחר להם יהיו זכאים המזמינים.

11. נוהלי עבודה
א. המבצע או מנהל עבודה מטעמו יהיו נוכחים באתר הבניה בכל השעות בהם מתבצעת עבודה על ידם ו/או מי מטעמם. ההוראות או ההסברים שינתנו למנהל העבודה ע"י המפקח, יחשבו כאילו ניתנו למבצע. מנהל העבודה יהיה בעל ניסיון מוכח בתחום.

ב. המבצע יהיה אחראי לדאוג כי כל עבודות הבניה יבוצעו אך ורק בשעות העבודה המקובלות.

ג. העתק מהסכם זה על נספחיו לרבות התוכניות יוחזקו דרך קבע באתר הבניה.

12. המבצע יהא כפוף לעניין ביצוע עבודות הבניה וביצוע ההסכם למפקח, ויפעל על פי הוראותיהם והנחיותיהם. בכלל זה, ומבלי לפגוע בכלליות האמור יהא המבצע חייב לתקן כל פגם וליקוי ולבצע כל שינוי כנדרש ע"י המפקח – לפי העניין. המבצע אף מתחייב לפנות מיידית למפקח בכל עניין או שאלה העולים בקשר עם עבודות הבניה וכאשר לא ברור לו כיצד עליו לפעול, ולקבל
 על כך הנחיות ואישורים מראש ובכתב מהמפקח. 

13. המזמינים  זכאים לדרוש בכל עת בדיקת טיב וסוג החומרים ו/או האביזרים ו/או העבודה והמבצע מתחייב לבצע את הבדיקה מיד עם קבלת הדרישה ולסלק ו/או לתקן ו/או להחליף כל חומר ו/או אביזר ו/או לבצע את העבודה מחדש, כפי שיידרש על ידי המזמינים ו/או המפקח.
14. המזמינים יהיו אחראים שלא יבוצעו עבודות שאינם קשורות בעבודות הבניה ואשר יעכבו או יפריעו לעבודות המבצע.
15. שינויים בעבודה.
א. המזמינים יהיו רשאים להוסיף או להפחית מעבודות המבצע על פי הסכם זה.
ב. בחרו המזמינים לנצל את ברירתם כאמור בס"ק א', יחויבו המזמינים או יזוכו בהתאמה בסכום הראוי על בסיס התמורה בהסכם זה.

16. אחריות לטיב העבודה
א. את עבודות הבניה ילווה מפקח מטעם המזמינים (אשר אף ישאו בשכרו). המבצע מתחייב להישמע להוראות המפקח ולפעול על פיהן.
המפקח יהיה בורר מוסכם ומכריע בין הצדדים בכל מחלוקת שבביצוע עבודות הבניה והתשלומים בגינה.

ב. המבצע יהא אחראי לבצע על חשבונו תיקון של כל פגם או אי התאמה אשר יתהווה בתקופת הבדק (כמוגדר להלן), וכן ישא בכל נזק אשר הוסב ישירות מתוך קיומו של הפגם או אי ההתאמה. 

ג. האמור בסעיף 11 ב' מותנה בכך, כי התהוות הפגם, אי ההתאמה וכנגזרת הנזק נובעים יהיו מעבודה גרועה של המבצע ו/או מתוך שימוש בחומרים גרועים ו/או מתוך הפרת ההסכם על נספחיו.

ד. בתום תקופת הבדק יבצע המבצע את התיקונים הראויים , מוקדם ובסמוך ככל האפשר לפניית המזמינים ו/או המפקח.

ה. במקרה של התהוות ליקוי ו/או אי התאמה תוך תקופת הבדק, יבצע המבצע את התיקון מוקדם ובסמוך ככל האפשר לפניית הלקוח.

ו. אין באמור לעייל בכדי לגרוע מאחריותו של המבצע בגין כל ליקוי ו/או אי התאמות שיתגלו לאחר תקופת הבדק והנובעים מרשלנות המבצע בביצוע העבודה ו/או משימוש בחומרים גרועים ו/או מתוך הפרת ההסכם על נספחיו.

ז. "תקופת הבדק" תקופה בת שנה שתחילתה ביום סיום העבודות, זאת בנוסף לאחריות עפ"י כל דין.

17. אחריות המבצע לנזק.
א. המבצע יהא אחראי יחידי כלפי הלקוח לכל נזק אשר יתהווה בתקופת החוזה ולאחריה בקשר עם העבודה, ובקשר עם הסכם זה, לרכושו של צד ג' כלשהו, לרבות המזמינים ומי מטעמם, המפקח ומי מטעמו, עובדי המבצע ו/או העובדים עבורו ו/או מטעמו והוא משחרר בזה את המזמינים מכל אחריות ו/או מכל חובה לפי כל דין בקשר לתאונה, חבלה או נזק שיגרמו כנ"ל, ובלבד שהאמור לעיל נבע ממעשה ו/או ממחדל של המבצע ו/או מי מטעמו.

ב. בכל מקרה בו יחויב המזמין בגין פעולה או מחדל ו/או נזק האמור בס"ק א' לעיל, מתחייב המבצע לשפותו במלוא הסכום אשר ייקבע בפסק דין סופי של בית משפט ובלבד שהמזמינים הודיעו למבצע על תביעת הניזוק מייד עם הגשתה.

ג. עוד בטרם תחילת ביצוע עבודות הבניה, מתחייב המבצע לרכוש ביטוח שיכסה נזקי גוף שייגרמו לעובדיו ו/או לקבלני משנה ו/או לצדדים שלישיים וכן ביטוח צד ג' בגין נזקי רכוש. המבצע ידאג כי המזמינים יירשמו כמבוטחים נוספים בפוליסה.

ד. שילמו המזמינים תשלום שהיה על המבצע לשלמו מכוח כל הסכם או דין, ישפה המבצע את המזמינים בגין כל תשלום שחויבו בו מכוח פסק דין בקשר עם עבודות הבניה ובקשר עם הסכם זה, לרבות תשלומים בגין הוצאות משפט ושכ"ט עו"ד.

ה. המזמינים יהיו רשאים לקזז ולנכות מסכום כלשהו המגיע לקבלן לפי הסכם זה – כל סכום שלדעת המפקח מגיע מהמבצע למזמינים ו/או לכל צד ג' עפ"י כל הסכם או דין, כל זאת מבלי לפגוע בכל סעד או תרופה לה זכאים המזמינים על פי כל דין או הסכם.

ו. למזמינים שמורה הזכות לעכב באתר, כל ציוד ו/או חומרים השייכים למבצע, לצורך הבטחת קיום כל התחייבות עפ"י דין או הסכם.

ז. אין באמור בסעיף 16 דלעיל, בכדי לגרוע מזכותם של המזמינים לסעדים נוספים או חילופיים עפ"י כל דין או הסכם.
18. התמורה
בכפוף לתנאים ולסייגים המפורטים בסעיף זה, ישלמו המזמינים למבצע תמורת עבודות הבניה כמפורט בנספחים המצורפים להסכם זה, סך של ____________________________ ₪ (להלן: "התמורה")
א. מוסכם ומוצהר ע"י הצדדים כי התמורה חושבה על בסיס עבודות הבניה המפורטות בהסכם ובנספחים המצורפים לו.

ב. התמורה תשולם, לאחר אישור המפקח, במועדים ובאופן הבא:

1. ביום חתימת ההסכם ישולם למבצע הסך של  ______% מהתמורה.

2. לאחר סיום יציקת המרתף כולל מעטפת קירות וגג ישולם למבצע הסך של  _____% מהתמורה.

3. לאחר סיום בניית הקומה הראשונה כולל מעטפת קירות, עמודים וגג, ישולם למבצע הסך של ______%  מהתמורה.

4. לאחר סיום בניית הקומה השנייה כולל מעטפת קירות, עמודים וגג ישולם למבצע הסך של______% מהתמורה.

5. לאחר סיום עבודות האינסטלציה וחשמל ישולם למבצע הסך של______% מהתמורה.

6. לאחר סיום עבודות הטייח פנים וחוץ ישולם למבצע הסך של ______% מהתמורה.

7. לאחר סיום כל העבודות ישולם למבצע הסך של ______% מהתמורה.

ג. כל תשלום כאמור בסעיף קטן ב דלעיל, ישולם לאחר אישור המפקח על כך שאכן בוצעו העבודות המתוארות במלואן.
ד. התמורה אינה כוללת מע"מ אשר ישולם כנגד חשבונית כחוק.

19. ביטול ההסכם ותוצאותיו
מוסכם בין הצדדים כי המזמינים יהיו רשאים לבטל את ההסכם מידית במקרים הבאים:

א. מונה למבצע כונס נכסים מכוח כל דין, ו/או הוכרז כפושט רגל, או – באם הינו תאגיד – ניתן לגביו צו פירוק.

ב. נגד המבצע או מי ממנהליו נפתחה חקירה פלילית או הוגש נגדו כתב אישום, או הורשע בנוגע למעשים שההרשעה לגביהם הינה בבחינת עבירה שיש עימה קלון.

ג. המבצע או מי מטעמו נתפס או נחשד בגניבה, בלקיחת שוחד, או כל מעשה מרמה.

ד. הוכח למפקח ו/או למזמינים כי המבצע אינו מסוגל לעמוד בדרישות ההסכם מסיבה בריאותית, כספית, טכנית, או מכל סיבה אחרת.

אלא שמובהר בזאת כי אין המקרים המנויים לעיל כעילות בטול ההסכם בבחינת רשימה סגורה וכי אין במנייתם בכדי לגרוע מזכות המזמינים לבטל ההסכם מכוח כל עילה שבדין, ובכלל זה לבטל ההסכם עקב הפרתו על ידי המבצע.

20. פרשנות
א. במקרה של סתירה בין הוראה מהוראות הסכם זה לבין הוראה ברורה ומפורשת במסמך אחר מהמסמכים המהווים את ההסכם, יכריע המפקח בשאלה איזו הוראה מבין ההוראות תהא עדיפה על רעותה, ( אשר על כן יש לנהוג על פיה) הכרעת המפקח תהא סופית ובלתי ניתנת לערעור.

ב. גילה המבצע סתירה בין הוראות ההסכם או שהיה המבצע מסופק בפירושו הנכון של מסמך ממסמכי ההסכם או מסמך אחר הנוגע לו יפנה מיד למפקח לשם קבלת הנחיות כיצד לנהוג.

21. הפרה יסודית
הוראות סעיפים  3–13 ו – 15-19 להסכם זה הם תנאים עיקריים בהסכם זה והפרתם תחשב כהפרה יסודית של ההסכם.
22. כתובות הצדדים כמופיעות בראש ההסכם.

23. כל הודעה שתשלח על ידי צד למשנהו, בדואר רשום תחשב כמתקבלת כעבור 7 ימים מתאריך המשלוח.

24. בכל מקום שתהא סתירה בין הסכם זה ולבין הנספח, יחולו על הצדדים הוראות הסכם זה.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

חתימת המבצע:________________

חתימת המזמינים:________________   _______________

נספח א' להסכם - פרוט העבודות 
שנערך ונחתם ביום_______________

בין: _________________ ת"ז_______________ 

ובין: _________________ ת"ז _______________ להלן: "המזמינים" מצד אחד
לבין:______________ת"ז______________ כתובת:_________________ להלן 
"המבצע" מצד שני.

פרוט העבודה הנדרשת באתר  בכתובת: _________________________

תמורת התמורה המבצע יבצע את עבודות בניית הבית כמפורט להלן:

 עבודות השלד
1. עבודות קידוחים, כלונסאות וחפירה לפי תוכנית.

2. יציקת מרתף כולל מעטפת קירות וגג לפי התוכנית. 

3. בניית השלד בבלוק תקני לפי התוכנית.

4. יציקת ממ"ד לפי התוכנית כולל דלת, חלון וצינור אוורור.

6. עבודות איטום המרתף.

עבודות הגמר
1. מרצפות לריצוף וחיפוי קירות (חדרים רטובים) עד 50 ₪ ל 1 מ"ר  לפי בחירת הלקוח.

2. מטבח עץ מלא עד 10 מטר (לפי 800 ₪ ל 1 מטר),כולל שיש קיסר כולל כיור חרס לבן .            

3. דלתות ומשקופים עץ מלא כולל הלבשות עד 800 ₪ לדלת לפי בחירת הלקוח.

4. דלת כניסה לבית מחברת רב בריח עד 3000 ₪.

5. כלים סניטאריים – ברזי פרח מחברת "חמת" לפי בחירת הלקוח (עד 250 ₪ לברז).  

6. אסלה  (חרסה) ואמבטיה עד למחיר של 1000 ש"ח לפי בחירת הלקוח.

7. אלומיניום ותריסים מחברת קליל דגם 7000, צבע לפי בחירת הלקוח,         כולל רשת (לא כולל תריס חשמלי) 

8. חשמל – נקודות ומפסקים ג'ביס מספר נקודות לפי התוכנית לא כולל     גופי תאורה. (כולל הרכבת הגופים) וכן לוח חשמל פנימי קומפלט .   

9     . אינסטלציה – צנרת מסוג SP או PEX לפי בחירת הלקוח כולל                                                

                    ביובים והתחברות לקו  ראשי.
10. טיח שחור שכבה ראשונה 2 כיוונים + שליכט לבן כולל פינות גרמניות. 

11. צבע – פעמיים שפכטל אמריקאי כל הקירות וכן 3שכבות צבע סופר קריל 2000 .          

12. הכנת צנרת למיזוג אוויר לפי דרישת הלקוח.

13. גג רעפים תקני לפי תוכנית וכן בידוד לגג כל חומרי הגלם לגג סוג א' בלבד.

14. התקרה מתחת לגג רעפים תבוצע בפלטות גבס כנדרש.

13. הכנה לגינה : אדמת חמרה נקייה + ברז מים.

במידה ויהיו דרישות לתוספות ו/או לחילופין הפחתות , המחיר ישתנה בהתאם כמופיע בחוזה סעיף 15 – שינויים בעבודה. 
ולראיה באו הצדדים על החתום:

חתימת המבצע:________________

חתימת המזמינים:________________   _______________

